Stadtgemeinde Schwechat
Politischer Bezirk Bruck an der Leitha
Land Nieder8sterreich

Erlassung einer Bausperre gemiR § 26 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 3/2015, i.d.g.F.,
in den Katastralgemeinden Schwechat, Mannsworth, Rannersdorf und Kle-
dering

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Schwechat hat in seiner Sitzung am
09.11.2023 unter Top 21 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:
§ 1 Geltungsbereich

Aufgrund des § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der
derzeit geltenden Fassung, wird fur die in den Plandarstellungen (9 Blatter) rot um-
randeten und rot schraffierten Flachen (Geltungsbereich) mit der Widmungsart Bau-
land-Wohngebiet (BW) in den Katastralgemeinden Schwechat, Mannswérth, Ran-
nersdorf und Kledering eine Bausperre erlassen. Die beiliegenden Plandarstellungen
stellen einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung dar.

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfithrung der beabsichtigten Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan).

Die Bausperre verfolgt das Ziel, die Festlegungen des 6rtlichen Raumordnungspro-
grammes fir die gegenstandlichen Flachen neu zu Uberdenken und dahingehend zu
Uberarbeiten, dass

- die Widmungsart Bauland-Wohngebiet flir nachhaltige Bebauung (BWN) mit
Angabe der hochstzuldssigen Gescholflachenzahl (GFZ) festgelegt wird.

Durch die vorgesehenen Festlegungen soll der bestehende Charakter der unter-
schiedlich strukturierten Wohnbaulandbereiche dauerhaft gesichert werden. Das
Wohnbauland innerhalb des Geltungsbereichs der Bausperre soll auf seine Eignung
betreffend die oben angeflihrten Festlegung geprift werden.

Flr die Zukunft soll in diesen Teilbereichen die Errichtung von Bauvorhaben, die sich
in Hinblick auf ihre Einwohner- bzw. Bebauungsdichte nicht in die Struktur des Ortes
eingliedern, unterbunden werden. Durch die Anderung des Flachenwidmungsplans
soll der gewachsene strukturelle Charakter der Ortschaften langfristig gesichert wer-
den.



Far die Grundlagenforschung und fir die PlanungsmaRnahmen ist eine langere Be-
arbeitungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung er-
folgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegen-
sténdliche Verordnung erlassen.

§ 3 Zuldssige Bauvorhaben

Aufgrund des oben angefiihrten Zwecks der Bausperre zur Uberarbeitung des Fla-
chenwidmungsplans in Hinblick auf die Festlegung der Widmung Bauland-
Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung (BWN) wird ausgehend vom Baubestand fol-

gendes Kriterium flr die Bewilligung von Bauvorhaben wahrend der Bausperre defi-
niert:

- Die Errichtung von Bauvorhaben, die eine Geschof¥flachenzahl von 1,0 nicht
uberschreiten, ist — unabhangig von der Gebaudenutzung — zulassig.

Weiters sind — unabhangig von der Geschof¥flachenzahl im Bestand — Umbauten
innerhalb der bestehenden Gebaudesubstanz sowie Sanierungsmafnahmen zulas-
sig. MalRnahmen der thermischen Sanierung an bestehenden Geb&uden sind auch
dann zulassig, wenn sich durch die Anbringung einer AuRendammung die Geschof-
flachenzahl in geringfiigigem Ausmalf erhéht.

Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhangig
waren, werden durch die Bausperre nicht berlhrt.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Schwechat, am 13.11.2023

% : i.V. Christian”Habisohn
oy, 7 A& Vizeburgermeister

An der Amtstafel des Rathauses Schwechat
angeschlagen am: 14.11.2023

abzunehmen am: 30.11.2023

abgenommen am:
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