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1. EINLEITUNG

1.1. Vorwort

Der vorliegende Bericht umfasst die Ergebnisse der Strategischen Umweltprifung (SUP) im
Rahmen der 22. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemein-
de Schwechat, dessen Inhalt die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Ande-
rungspunkt A) und die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anderungspunkt 1) in der
Katastralgemeinde Schwechat darstellt.

Inhalt des Anderungspunktes A (OEK):
— Streichung der Zielsetzung ,mittel- bis langfristige Entflechtung der Nutzungen®
— Festlegung einer Betriebszone mit der Zielsetzung ,Emissionsverhalten wie Bauland-
Kerngebiet*

Inhalt des Anderungspunktes 1 (FLWPL):
— Umwidmung von  Bauland-Kerngebiet (BK) in  Bauland-Betriebsgebiet-
Emissionsverhalten wie Bauland-Kerngebiet (BB-Emissionsverhalten wie BK)

Die Untersuchung wurde gemaR NO Raumordnungsgesetz 2014 (basierend auf der Richtli-
nie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates uber die Prufung der Umwelt-
auswirkungen bestimmter Plane und Programme vom 27. Juni 2001) erstellt.

Nach § 1 Abs. 1 Z. 17 NO ROG 2014 enthalt die Dokumentation der Untersuchungsergeb-
nisse:

— Aussagen zur Methodik und Ablauf umweltbezogener Untersuchungen

— Beschreibung, Analyse und Prognose des Umweltzustandes sowie relevanter Um-
weltprobleme

— Bewertung der Umweltauswirkungen unter Angabe der Umweltziele und beabsichtig-
ter Ausgleichs- und KontrollmafZnahmen sowie

— eine allgemein verstandliche Zusammenfassung

1.2. Aufgabenstellung

Das Ortliche Raumordnungsprogramm (OROP) der Stadtgemeinde Schwechat ist am
24.08.2006 in Kraft getreten; seitdem wurde es 21. Mal abgeandert.

(Zuvor besal’ die Gemeinde einen Flachenwidmungsplan, der mit Bescheid vom 29.01.1980,
11/2-R-429/3, vom Amt der NO Landesregierung genehmigt und 54-mal abge&ndert wurde.)

Im Zuge der damaligen Arbeiten zum OROP 2006 wurde auch erstmals — in Form eines Pi-
lotprojektes mit Unterstitzung der damaligen Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik
(RU2) — eine Strategische Umweltprifung (SUP) durchgefiihrt.

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung des OROP soll ebenfalls eine SUP erfolgen. Sie
bezieht sich auf eine Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Streichung der
Zielsetzung ,mittel- bis langfristige Entflechtung der Nutzungen® und stattdessen die Festle-
gung einer Betriebszone mit der Zielsetzung ,Emissionsverhalten wie Bauland-Kerngebiet")
und die darauf aufbauende Anderung des Flachenwidmungsplanes (Umwidmung von
Bauland-Kerngebiet in Bauland-Betriebsgebiet-Emissionsverhalten wie Bauland-Kerngebiet)
im Suden der Katastralgemeinde Schwechat, westlich der Himberger Straf3e beginnend bei
Parzelle 656/2 im Norden bis Parzelle 656/12 im Suden (siehe hierzu auch nachfolgende
Abbildungen).




Stadtgemeinde Schwechat

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen
Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde
Schwechat — Bereich Himbergerstralle

Abbildung 3: Geplante Anderung des Flachen-
widmungsplanes im Rahmen der 22. Anderung
des OROP — Bereich HimbergerstraRe

5 ‘ '-a:-‘ &
s, >
’gi.s ‘ﬁ!f
S SG!

oy

: :'37

Jumérmz‘%quu? —
A

P I

70033 ]
G00-009 DN200 ==

Strategische Umweltprifung — Umweltbericht

Abbildung 2: Geplante Anderung des OEK im
Rahmen der 22. Anderung des OROP - Bereich
Himbergerstralie
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Bauland-Kerngebiet

Gemalf Stellungnahme der raumordnungsfach-
lichen Amtssachverstandigen, Frau DI Karin
Pelz-Grundner, Abt. RU7, RU7-0O-541/194-
2023, 20.12.2023, konnte die im Zuge des
Screenings getroffene Aussage, dass keine
Strategische Umweltpriifung bei der 22. Ande-
rung des OROP erforderlich ist, nicht geteilt
werden. ,Bei der Abédnderung des Ortlichen
Entwicklungskonzepts  (Anderungspunkte A
und 1)

handelt es sich um ein mafRgebliches Abwei-
chen von den bisherigen Planungsuberlegun-
gen, weshalb diese Anderung jedenfalls einer
strategischen Umweltpriafung (inklusive
Variantenvergleich) zu unterziehen ist.”

Daraufhin erfolgte die Entscheidung uber die
Festlegung des Untersuchungsrahmens bei
der Strategischen Umweltprifung (= Scoping).
Der abgegrenzte Untersuchungsrahmen wurde
per Stellungnahme vom 06.03.2024 (DI Anna-
Katharina Steyrer, Abt. RU7) als ausreichend
bewertet, sodass der gegenstéandliche Umwelt-
bericht erstellt werden konnte.
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Laut ,Leitfaden zur strategischen Umweltprifung in der értlichen Raumordnung Niederdster-
reichs“ sind bei der SUP fur PlanungsmalRnahmen, die im Ortlichen Raumordnungspro-
gramm beabsichtigt sind, auch Varianten zu entwickeln und zu bewerten. Varianten sind
aber nicht nur im Hinblick auf unterschiedliche Standorte denkbar. Auch am selben
Standort sind oft Varianten in der Abgrenzung, der Nutzungsintensitat, der Abstimmung mit
angrenzenden Nutzungen, mit tbergeordneten Planungsvorgaben udgl. denkbar.

Diese Form der Variantenuntersuchung soll auch in der gegenstandlichen SUP durchgefiihrt
werden.

Ziel des gegenstandlichen Umweltberichtes ist es folglich, die Umweltauswirkungen der im
Rahmen der 22. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes geplanten Festlegung
einer Betriebszone (OEK) bzw. von Bauland-Betriebsgebiet (FLWPL) auf die — im Rah-
men des Scopings definierten — Schutzguter zu untersuchen und die verschiedenen Nut-
zungsmaoglichkeiten der gegenstandlichen Planungsflache aufzuzeigen.

1.3. Relevante Plane, Programme und Gesetze

Im Rahmen der Untersuchung sind insbesondere zu bertcksichtigen:

-~ Verordnung uber das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde
Schwechat aus dem Jahr 2006

— LGBI. 3/2015i.d.g.F. (NO Raumordnungsgesetz 2014)

— Richtlinie 2001/42/EG (SUP-RL)

- LGBI. 5500 i.d.g.F. (NO Naturschutzgesetz 2000)

— LGBI. 5500/6 i.d.g.F. (Verordnung Uber die Europaschutzgebiete)

— Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

— Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie)

— LGBI. 5500/50 i.d.g.F. (Verordnung Uber die Naturschutzgebiete)

— LGBI. 5500/35 i.d.g.F. (Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete)

— LGBI. 5500/50 i.d.g.F. (Verordnung Uber die Naturparks)

— LGBI. 8500 i.d.g.F. (NO StraRengesetz 1999)

— LGBI. 8500/99 i.d.g.F. (NO LandesstraRenverzeichnis)

— BGBI. 299/1989 i.d.g.F. (Altlastensanierungsgesetz)




Stadtgemeinde Schwechat Strategische Umweltprifung — Umweltbericht

2. METHODIK

2.1. Kurzdarstellung

Um die Auswirkungen der vorgesehenen Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
und der Anderung des Flachenwidmungsplans genauer zu untersuchen, wurde der aktuelle
Umweltzustand anhand der im Verfahrensschritt des Scopings naher definierten Schutz-
giter und Schutzinteressen dokumentiert. Dabei wurde auf Informationen aus den Berich-
ten und den Plandarstellungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde
Schwechat aus dem Jahre 2006 zuriickgegriffen, vor allem aber aktuelle Internet- und Ge-
setzes-Recherchen durchgefiihrt (e-BOD, NO-Atlas, ...) und Auskiinfte von der Gemeinde
eingeholt.

Im Anschluss erfolgte die Darstellung der Umweltauswirkungen der am besten geeigne-
ten Planungsvariante.

Far die zuvor als erster Schritt erfolgte Standortuntersuchung wurden Varianten entwickelt
und bewertet (gem. 8 4 Abs. 5, NO ROG 2014). Die Nullvariante wurde dargestellt und mit
den Alternativvarianten verglichen (gem. § 4 Abs. 6 Z. 2, NO ROG 2014).

2.2. Schwierigkeiten bei den Erhebungen

Es traten keine erheblichen Schwierigkeiten bei den Erhebungen auf.

3. RELEVANTE UMWELTPROBLEME

Im Gemeindegebiet von Schwechat ist auf Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete entlang
der FlieBgewasser (hundertjahrliches Hochwasser), zahlreiche Altstandorte und Altablage-
rungen sowie Larmbelastungen durch den Flugverkehr, hochrangigen Straen und die Bahn
Zu verweisen.

e Hochwassergefahrdung :

In der Gemeinde Schwechat Abbildung 4: Durch ein 100-jahrliches Hochwasser gefahrdete
gibt es mehrere Gewasser fir Flachen entlang der Donau und Teilen des Schwechatflusses?!
die eine Abflussuntersuchung (Quelle: NO Atlas, 30.01.2024)

vorliegt. Es sind dies die Donau
und ein Teil des Schwechatflus-
ses im Norden des Gemeinde-
gebietes, deren 100-jahrlicher
Hochwasserabflussbereich un-
mittelbar an den Siedlungsraum
von Mannsworth  anschlief3t
(siehe Abbildung 4) sowie die
Liesing, der Schwechatfluss und
der Werksbach, die unmittelbar
Teile des Rannersdorfer und
Schwechater Siedlungsgebietes
betreffen (siehe Abbildung 5).

Durch die Errichtung des letzten
noch offenen  Hochwasser-
schutz Teilabschnittes ("Hoch-
wasserschutz Rannersdorf Bauabschnitt 06"), welcher sich gerade in der Phase der Detail-

1 Danube Floodrisk, Anschlaglinien und Wassertiefen an der 6sterreichischen Donau, Erstellungsjahr 2012
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planung befindet und dessen Umsetzung aller Voraussicht nach in den Jahren 2025 bis 2026
erfolgen soll, wird die Betroffenheit des Siedlungsgebietes durch ein 100-jahrliches Hoch-
wasserereignis kinftig deutlich reduziert.

Abbildung 5: Durch ein 100-jahrliches Hochwasser geféahrdete Flachen in Ranners-
dorf und Schwechat? (Quelle: NO Atlas, 30.01.2024)

-

Hinweis: Das gegenstandliche Planungsgebiet entlang der Himbergerstral3e liegt aul3erhalb
eines 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereiches. Im Falle der minimal betroffenen Parzelle
656/17 ist darauf hinzuweisen, dass das Grundstlck bereits bebaut ist und die dargestellte,
durch ein Gebéaude verlaufende HQ-100 Linie so nicht richtig sein kann.

2 Gefahrenzonenplanung Schwechat Unterlauf, Erstellungsjahr 2021



Stadtgemeinde Schwechat Strategische Umweltprifung — Umweltbericht

e Altlasten:

Laut erfolgter Cadenza-Web-Abfrage (Abt. WA2, Amt der NO Landesregierung; Abfrage
vom 31.01.2024) gibt es 83 ,gemeldete”3 Altstandorte und 7 ,gemeldete” Altablagerungen
sowie 66 ,erfasste“4 Altstandorte und 51 ,erfasste” Altablagerungen®. Ob von diesen tat-
séachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, misste im Falle von Widmungsmalfinahmen in
den einzelnen Bereichen durch entsprechende Untersuchungen (z.B.: Boden- und
Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.

9 Altablagerungen werden in der Cadenza-Web-Abfrage als ,Verdachtsflachen gefuhrt:

Bezeichnung Katastralgemeinde Betroffene Grundstiicke
VFNOABL Fa. Fuchs KG MANNS-|5211 Mannswérth 410, 411
WOERTH

320/3, 322, 326, 329/1, 330,
331/2, 331/4, 402/2, 402/9, 404,

VFNOABL 06-18-0194 KG Manns- | 5211 Mannsworth 407/3, 407/4, 407/5, 409, 410,
worth 726/1,737/1,737/3,737/4, 737/5
VENOABL Fa. Dowei KG Manns-|5211 Mannswérth 613/1, 613/2, 613/3, 613/4,
worth 613/5,613/6
VENOABL AGA-Werke Wien GmbH | 5220 Schwechat 172/33,172/47,177/205
KG Schwechat 1905 WU
VENOABL Schwechat KG MANNS- | 5211 Mannswérth 568/1, 568/2, 568/3, 568/4, 568/5
WOERTH
VENOABL MA 48 Zirkelweg KG |5220 Schwechat 336/2, 344, 364/25
Schwechat
VENOABL ASFINAG Bau Manage- | 5217 Rannersdorf .25/1, 162/8, 21/2, 21/3, 21/4, 22,
ment GmbH KG Rannersdorf 2706 23/1, 23/2
wWu

573/1, 573/10, 573/3, 573/4,
VFNOABL Habau KG Mannswdrth 5211 Mannsworth 770/1
VFNOABL ASFINAG, Raumung Alt- | 5220 Schwechat .1109, 656/12, 656/20, 656/24,
ablagerungen KG Schwechat 2706 656/3, 656/30, 656/4, 658/1
wu

Laut Altlastenatlas des Umweltbundesamtes gibt es folgende sieben Altlastens:
— N 18 OMV-Raffiniere Schwechat (KG. Mannsworth; Status Altlast: AL-saniert)
— N 58 Heferlbach (KG. Mannsworth; Status MalRnahme: in Durchflihrung)
— N 70 Deponie Rannersdorf (KG. Rannersdorf)
— N 79 Lechnergrube (KG. Mannsworth)
— N 80 Flammgrube (KG. Mannsworth)
— N 84 Deponie B9 Beim WeilRen Kreuz (KG. Mannswdrth)
— N 85 Klederinger Mineralélraffinerie (KG. Kledering)

Hinweis: Innerhalb des gegenstédndlichen Planungsgebietes entlang der Himbergerstral3e
gibt es mehrere Altstandorte und eine Altablagerung (656/17: Altstandort ,Foret Oswald,
Schlosserei“; .257, 656/5, 656/5, 656/8: Altstandort ,Gertrude Pibela Ge.m.b.H., KFZ Werk-
statt’; 656/13: Altstandort ,VIk Josef, Tischlerei“; 656/11: Altstandort ,Josef Bagyura & Co

3 Diese wurden vom Land dem BMLFUW als Verdachtsflache "gemeldet®.

D.h. sie wurden vom Land NO dem BMLFUW (noch) nicht als Verdachtsflache gemeldet und ihr
Gefahrdungspotential wurde (noch) nicht abgeschatzt.

5 https://cadenza.noel.gv.at/cadenza/index.xhtml, abgerufen am 31.01.2024
6 https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis, abgerufen am 24.08.2023
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KG, Kunststoffwerk®; 656/20: Altstandort ,Kosmetika- und Putzmittelerzeugung Weinzierl*
und Altablagerung ,OSAG - B 301/451¢ 656/12: Altstandort ,Piccardi Giinter, Transportun-
ternehmen*®

und Altablagerung ,OSAG - B 301/451% 656/3: Altstandort ,Grassl Helmut, Tischlerei“ und
Altablagerung ,OSAG - B 301/451%).

Gemal Schreiben der Abt. WA2 (Altlasten) vom 26.01.2024 (DI Michael Luttenberger) wur-
den die angefuhrten Grundstiicke ,im Zuge der systematischen Erfassung von Altstandorten
erhoben. Aufgrund der zur Verfligung stehenden Unterlagen ist nicht davon auszugehen,
dass eine erhebliche Umweltgefahrdung vorliegt. Zur Frage ob durch die widmungsgemaéanie
Nutzung die kunftige Sanierung des Standortes verhindert oder maf3geblich erschwert wer-
den kann ist festzustellen, dass aufgrund der Klassifizierung des Standortes Sicherungs-
oder Sanierungsmal3nahmen nicht zu erwarten sind.”

e Larmbelastung durch den Flugverkehr:

Der im 6stlichen Gemeindegebiet gelegene Flughafen Wien-Schwechat ist der grofite dster-
reichische Flughafen. Demzufolge resultiert auch eine entsprechend grof3e Larmbelastung
fur die Bevolkerung. Wie Abbildung 6 zu entnehmen ist, liegen Teile des Schwechater Sied-
lungs-gebietes (Schwechat und Rannersdorf) innerhalb der 55-60 dB-Zone (24h Durch-
schnitt, Stand 2022).

Abbildung 6: Larmpegel 2022 durch den Flugverkehr - 24h-Durchschnitt?
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Hinweis: Das gegenstandliche Planungsgebiet entlang der Himbergerstralie liegt teilweise
innerhalb der 55-60 dB-Larmzone.

7 Larminfo.at: https://maps.laerminfo.at/#, 31.01.2024
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e Larmbelastung durch den Verkehr auf hochrangigen Straf3en:

Das Gemeindegebiet von Schwechat wird von zwei hochrangigen Strafl3en durchquert. Es
sind dies die A4 Ost- Autobahn im Norden und die Schnellstral’e S1, welche die Ostauto-
bahn A4 (Knoten Schwechat) und die Sudautobahn A2 (Knoten Vésendorf) miteinander ver-
bindet. Von diesen Achsen gehen relevante Larmemissionen aus, die in der nachfolgenden
Abbildung ersichtlich sind.

Abbildung 7: Larmpegel 2022 durch den StraRenverkehr - 24h-Durchschnitt 1,5 m8
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Hinweis: Das gegenstandliche Planungsgebiet entlang der Himbergerstralde liegt in keinem
Bereich, der verlarmt ist.

e Larmbelastung durch den Bahnverkehr:

Das Gemeindegebiet wird von zwei Bahnlinien durchquert. Es sind dies die Trasse der
Pressburger Bahn, auf welcher heute die S-Bahn-Linie S7 in Richtung Flughafen und weiter
in Richtung Wolfsthal fahrt, sowie jene Trasse westlich von Kledering (Verschiebebahnhof
Wien-Kledering). Von diesen Achsen gehen relevante Larmemissionen aus, die in Abbildung
8 ersichtlich sind.

Hinweis: Das gegenstandliche Planungsgebiet entlang der Himbergerstral3e liegt in keinem
Bereich, der durch Schienenverkehr verlarmt ist.

8  Larminfo.at: https://maps.laerminfo.at/#, 31.01.2024
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Abbildung 8: Larmpegel 2022 durch den Schienenverkehr - 24h-Durchschnitt 1,5 m9
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9 Larminfo.at: https://maps.laerminfo.at/#, 31.01.2024
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4. RELEVANTE ASPEKTE DES UMWELTSCHUTZES

Die Stadtgemeinde Schwechat hat — wie in nachfolgender Abbildung ersichtlich — Anteil am
Natura 2000 Vogelschutzgebiet ,Donau-Auen dstlich von Wien“ sowie am FFH-Gebiet
,Donau-Auen 0Ostlich von Wien®. Beide Gebiete erstrecken sich zwischen der Donau im Nor-
den und Mannsworth bzw. dem Flughafen im Suden.

Abbildung 9: Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet im Norden des Gemeindegebietes

(Quelle: NO Atlas, 30.01.2024)
=N S\

e

Weiters finden sich in diesem Teil des Gemeindegebietes das Landschaftsschutzgebiet
,Donau-March-Thaya-Auen®, der Nationalpark ,Donau-Auen® und das Ramsargebiet ,Do-
nau-March-Thaya-Auen“ (siehe Abbildung 10).

Abbildung 10: Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark und Ramsargebiet im Norden des Gemeindegebie-
tes (Quelle: NO Atlas, 30.01.2024)
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Naturdenkmaler sind im Gemeindegebiet (It. NO Atlas, 30.01.2024) nicht vorhanden.
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Fir die Region ist ein regionales Raumordnungsprogramm (Verordnung uber ein regiona-
les Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland) in Rechtskraft. Diesem zufolge ist
zwischen der Donau im Norden und Mannsworth bzw. dem Flughafen im Siden sowie teil-
weise entlang des Schwechatfkusses ein erhaltenswerter Landschaftsteil ausgewiesen.

Des weiteres wurden entlang von Liesing und Schwechatfluss regionale Griinzonen fest-
gelegt.

1

ngysdl g

\ a7

Hinweis: Das gegenstandliche Planungsgebiet entlang der HimbergerstraRRe liegt It. NO At-
las in keinem naturschutzrechtlich relevanten Bereich und in keinem erhaltenswerten Land-
schaftsteil oder einer regionalen Griinzone gemafl Reg. ROP Sidliches Wiener Umland.

13




Stadtgemeinde Schwechat Strategische Umweltprifung — Umweltbericht

5. VARIANTENUNTERSUCHUNG

Laut ,Leitfaden zur strategischen Umweltprifung in der értlichen Raumordnung Niederdster-
reichs sind bei der SUP fiir PlanungsmaRnahmen, die im Ortlichen Raumordnungspro-
gramm beabsichtigt sind, auch Varianten zu entwickeln und zu bewerten. Varianten sind
aber nicht nur im Hinblick auf unterschiedliche Standorte denkbar . Auch am selben Standort
sind oft Varianten in der Abgrenzung, der Nutzungsintensitat, der Abstimmung mit angren-
zenden Nutzungen, mit Ubergeordneten Planungsvorgaben udgl. denkbar.

Im Falle der vorliegenden Planungsmafinahme entlang der Himbergerstral3e sollen daher die
verschiedenen Nutzungsmadglichkeiten des Bereiches aufgezeigt werden.

5.1. Variante Option fiir Kernzone (OEK) bzw. Bauland-Kerngebiet (FLPWL)

Eine Nicht-Realisierung der Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes bedeutet,
dass das Planungsgebiet vorerst weiterhin als Kernzone (OEK) bzw. als Bauland-
Kerngebiet (FLWPL) verordnet bleibt.

Innerhalb dieser Widmung sind gemaR § 16 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 2014 éffentliche Gebaude,
Versammlungs- und Vergnlgungsstatten und Wohngebéude zulassig sowie Betriebe, wel-
che sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine das Ortlich
zumutbare Ausmald Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadli-
che Einwirkung auf die Umgebung verursachen.

Das bedeutet, dass neben den vorhandenen, derzeit ausschliellich betrieblichen Nutzun-
gen auch Wohnhdauser errichtet werden kénnen.

Insgesamt wirde die Nullvariante somit dazu fuhren, dass die betrieblichen Nutzungen lang-
fristig in den Hintergrund treten, sich Wohnnutzungen nach und nach etablieren und es zu
einer Angleichung an die Nutzungen westlich und dstlich des Planungsgebietes — wo
eine homogene Wohnnutzung vorzufinden ist — kommt.

Wie lange dieser ,Ubergangsprozesses” dauert, ist nicht abzusehen bzw. kann durch die
Gemeinde auch nicht gesteuert werden. Wahrenddessen sind Nutzungskonflikte jedoch
nicht auszuschlieRen, sprich Emissionen durch Kunden-/Anlieferungsfahrten oder durch
bestimmte Betriebsablaufe auf die Bewohner der kiinftigen Wohnhauser.

Abschlie3end ist festzuhalten, dass es trotz der langjahrig rechtskraftigen Ausweisung als
Kernzone (OEK) bzw. als Bauland-Kerngebiet (FLWPL) keine zentrumstypischen Nutzun-
gen gibt und solche auch nicht geplant bzw. zu erwarten sind.

5.2. Variante Option fiir Betriebszone (OEK) bzw. Bauland-Betriebsgebiet (FWLPL)

Betriebsgebiete sind gemaR § 16 Abs. 1 Z. 3 NO ROG 2014 fir Bauwerke solcher Betriebe
bestimmt, die keine Ubermaflige Larm- oder Geruchsbelastigung und keine schadliche, sto-
rende oder gefahrliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen und sich — soweit inner-
halb des Ortsbereiches gelegen — in das Ortsbhild und die bauliche Struktur des Ortsberei-
ches einfligen. Betriebe, die einen Immissionsschutz beanspruchen oder voraussichtlich
mehr als 100 Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag —
abgestellt auf den jahrlich durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen — erzeugen,
sind unzulassig.

Was hier somit vollig ausgeschlossen ist, ist die Errichtung von Wohneinheiten. Bedingt zu-
l&ssig waren Bauwerke zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen
des téglichen Bedarfs, Bauwerke fur die 6ffentliche Sicherheit oder Bauwerke zur Erflllung
religioser, sozialer und kultureller Bedurfnisse.
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Den gegenstandlichen Bereich als Betriebszone zu nutzen stellt in Anbetracht der aktuell
vorzufindenden Nutzungen (neben einer einzigen bewilligten Wohneinheit ausschliellich
betriebliche Nutzungen wie Lebensmittelhandel, Baustoffhandel, Raumausstattung, Auto-
werkstatt, Tankstelle; usw.) somit keine Anderung der langjahrig bestehenden Situation
und folglich keine Verschlechterung fir das Umfeld dar.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass im Falle einer Bauland-Betriebsgebiet-Widmung
baubehordlich bewilligte Betriebe Anderungen und Erweiterungen der betrieblichen Bauwer-
ke vornehmen dirfen, ohne dass dafir die Widmungsart ,Bauland-Betriebsgebiet-
verkehrsbeschrankt® erforderlich ware. Fur Bauvorhaben auf Grundsticksflachen bis maxi-
mal 1 ha bleibt auBerdem die Anzahl der Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha
Baulandflache und Tag auRer Betracht (§ 53 Abs. 15 NO ROG 2014).

Es ware im Falle dieser Variante also nicht auszuschlie3en, dass es zu einer Erhdhung der
Fahrten der im Planungsgebiet bestehenden Betriebe kommt, welche Uber die angrenzende
LandesstraBe L 2003 fuhren. Da die Flachen aber bis auf Parzelle 656/25 bebaut sind und
bedingt durch die Liegenschaftsgrofien keine grof3en Erweiterungsmaoglichkeiten mehr ge-
geben sind, sind relevanten Zunahmen des Verkehrsaufkommens aber nicht zu erwar-
ten.

5.3. Variante Option fiir Wohnzone (OEK) bzw. Bauland-Wohngebiet (FWLPL)

Langerfristig beinhaltet das aktuell rechtskraftige OEK die Zielsetzung einer vollstandigen
Entflechtung der Nutzungen in Richtung einer homogenen Wohnzone.

Im Bauland-Wohngebiet sind gemal § 16 Abs. 1 Z. 1 NO ROG 2014 Wohngebaude und die
dem taglichen Bedarf der dort wohnenden Bevdlkerung dienenden Gebaude zulassig sowie
Betriebe, welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet werden kénnen und keine
das drtlich zumutbare Ausmal’ tbersteigende Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonsti-
ge schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen.

Keinesfalls zulassig waren Grol3betriebe, Betriebe mit schadlichen Auswirkungen oder Tier-
haltungen, die Uber Haustiere hinaus gehen.

Eine Entwicklung in Richtung einer homogenen Wohnzone im gegensténdlichen Planungs-
gebiet wirde damit zu einer Harmonisierung im betroffenen Siedlungsteil fihren, da auch
westlich und 6stlich der Planungsflache Wohnzonen bzw. Bauland-Wohngebiet rechtskraftig
verordnet ist. Nutzungskonflikte kénnten ausgeschlossen werden.

5.4. Fazit der Variantenuntersuchung

Von den drei untersuchten Varianten wirde ausschlie3lich Variante 3 (= homogene Wohn-
nutzung) zur sicheren Vermeidung von wechselseitigen Stérungen im betroffenen Sied-
lungsteil im Stden der KG. Schwechat beitragen. Im Gegensatz dazu bieten die rechtlichen
zulassigen Moglichkeiten innerhalb der Widmungen von Bauland-Betriebsgebiet und Bau-
land-Kerngebiet einen deutlich grolReren Spielraum fir ,emissionsintensivere® Nutzungen,
die zu Problemen mit den Wohnzonen westlich und 6stlich fiihren kénnten.

Allerdings sei hier nochmals darauf hinzuweisen, dass sich seit der damaligen Festlegung
der rechtskraftigen Zielsetzung im OEK die Bedeutung des Gebietes fur betriebliche Nut-
zungen nicht abgenommen hat. Die vor rund 17 Jahren getroffene Annahme, dass diese
Betriebszone nach der Errichtung der Schnellstrale S1 an Attraktivitat verlieren wird, ist
nicht eingetreten. Das gesamte Planungsgebiet ist (bis auf eine genannte Parzelle) bebaut
und beherbergt aktive Betriebe. Fur die Umgebung wiirde die Beibehaltung dieser betrieb-
lichen Nutzungen (durch Verankerung als Betriebszone im OEK bzw. der Ausweisung von
Bauland-Betriebsgebiet im Flachenwidmungsplan) keine Verschlechterung bedeuten. Al-
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lerdings ware es anzuraten das Bauland-Betriebsgebiet insofern durch einen Widmungs-
zusatz einzuschranken, dass das Emissionsverhalten jenem des Bauland-Kerngebiet zu
entsprechen hat.

DarlUber hinaus bringt Variante 2 (mit Einschrankung des Emissionsverhaltens) den Vorteil,
dass diese nicht zu einer weiteren Uberlastung der angespannten Kapazitaten der so-
zialen Infrastruktur durch weitere Bevolkerungszunahme fihrt, da in ihrem Falle die Errich-
tung von Wohneinheiten ausgeschlossen ist.
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6. DERZEITIGER UMWELTZUSTAND UND DARSTELLUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird der aktuelle Umweltzustand in der Katastralgemeinde Schwechat an-
hand des im Scopings definierten Schutzgutes ,,Siedlungswesen allgemein ROG (§§ 14,
15)“ dargestellt.

Im Anschluss daran werden — in Hinblick auf die den relevanten Schutzvorgaben [,Vermei-
dung von Stérungen oder Gefahrdungen fiir Wohngebiete oder sonstige Gebiete mit Schutz-
anspruch (NO ROG); Sicherung gut geeigneter Betriebs- und Industriegebiete (NO ROG,
GewO); Vermeidung von Stérungen fir Erholungseinrichtungen (NO ROG)] die Umwelt-
auswirkungen der im Zuge der 22. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes von
der Stadtgemeinde Schwechat geplanten Festlegung einer Betriebszone bzw. der Auswei-
sung von Bauland-Betriebsgebiet-Emissionsverhalten wie BK* erlautert.

6.1. Ist-Zustand des  Schutzgutes

. .
Abbildung 13: Auszug aus dem rechtskraftigen Fla- »oiedlungswesen allgemein

chenwidmungsplan Das gegenstandliche Planungsgebiet im
] ' 2] Siiden der KG. Schwechat (beginnend
bei Parzelle 656/2 im Norden und en-
dend bei Parzelle 656/12 im Siden) ist
im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan
als Bauland-Kerngebiet ausgewiesen
(= rote Flache in Abbildung 13). Es gibt
hier — neben einer einzigen bewilligten
Wohneinheit — ausschlief3lich betriebliche
Nutzungen (Lebensmittelhandel, Bau-
stoffhandel, Raumausstattung, Auto-
werkstatt, Tankstelle; usw.).
Im Norden grenzt unbebautes Bauland-
Betriebsgebiet an (= braune Flache in
Abbildung 13), im Nordwesten das Areal
der Schwechater Kabelwerke (ebenfalls
,BB"), von welchem aber keine erhebli-
chen Emissionen ausgehen.
Westlich und dstlich (jeweils getrennt
durch ein FlieBRgewdasser bzw. eine Lan-
desstral’e) ist groRRflachig Bauland-
Wohngebiet-2 Wohneinheiten verord-
net (= gelb/orangen Flachen). Hier finden
=2 B R R i sich klassische Einfamilienhausgebiete,
g-4=44=H5 7%, ——=  aber auch Mehrfamilienh&user.
Goo-_ﬂqg_p_b@o- T Im Siuden grenzt das Planungsgebiet an
= * /7 Flachen, die als offentliche Verkehrs-
flache und Grinland-Parkanlage ge-
widmet sind (= weie bzw. grine Fl&-
chen in Abbildung 13), wobei jene als
,Gp“ verordneten Flachen eher ,Restfla-
chen® darstellen und keine besondere
Erholungsqualitat aufweisen.
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Die unmittelbar dstlich des Planungsgebietes verlaufende Landesstraf3e L 2003 weist ge-
manR Zahldaten 2017 einen durchschnittlichen taglichen Verkehr von 6.700 Kfz/24h auf10. Im
Jahr 2030 geht man von einem Verkehrsaufkommen von 10.400 Kfz/24h aus.

Die Rund 11 km lange StralRe fuhrt von Schwechat nach Zwdlfaxing Uber Pellendorf und
Himberg bis nach Maria-Lanzendorf.

Die SchnellstralRe S1, welche studlich des Planungsgebietes verlauft, wird in einem Tunnel
gefiihrt, sodass es hierdurch keine Belastungen im Siuden der KG. Schwechat gibt (siehe
Abbildung 14).

Abbildung 14: StraBenléarm 24h-Durchschnitt in 1,5 m Hohe gemessen im Nahbereich des Planungsgebie-
tes

nen und SchnellstraBen. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind
alle StraBen berucksichtigt.
Berichtsjahr 2022.

Hinweis: AuRerhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher StraRenkategorien nur
uberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschit-
zung des tatsidchlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen
. >75dB
& 70-75dB
. 65-70dB
60 - 65 dB
55-60dB
/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen
 Linienquellen Landesstraten
/ Linienquellen Landesstrallen (Karte

nur in 4m Hohe uber Boden verfug-
bar)

[T] Gebaude

" Larmschutzwande

« Kilometrierung

D Ballungsraum

D Ballungsraumgrenzen
Verwendete Grundlagendaten:

© BML, © BMK, © BEV, © GIP.gv.at,
© Bundeslander

10 | t. Auskunft der Abt. ST3 vom 10.04.2024, DI Heinz Brian Kreis
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Abbildung 15: Fluglarmzone (55-60 dB) im Bereich des Planungsgebie- Rund zwei Drittel des
tes —— ________ Planungsgebietes liegen
il < in der Fluglarmzone 55-
2022 Flugverkehr: 24h-Durchschnitt 60 dB des Flughafens
Wien-Schwechat?l.

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel in der Umgebung von Flug-
hafen. Fur den Abend und die Nacht
sind Zuschlage enthalten

Berichtsjahr 2022

Andere relevante Emis-
sionsquellen gibt es im

. >75dB
| 70758 naheren Umfeld des Pla-
n nungsgebietes derzeit

60 - 65 dB .

55-60 dB nicht.
Grenzwertlinie

PN Flughafen

1“0

D Ballungsraum

D Ballungsraumgrenzen

rwendete Grundlagendaten
ML © BMK, © BEV, © GIP.gvat

Bundeslander

0=

6.2. Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut ,,Siedlungswesen allgemein“

Durch die im Rahmen der 22. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes geplante
Festlegung einer Betriebszone im Ortlichen Entwicklungskonzept bzw. von Bauland-
Betriebsgebiet-Emissionsverhalten wie BK im Flachenwidmungsplan kommt es zu keiner
Anderung der bisherigen Emissionssituation fiir das unmittelbare Umfeld.

Bereits langjahrig sind im betroffenen Planungsgebiet keine Wohnhauser (nur eine geneh-
migte Wohneinheit) vorhanden, sondern ausschlief3lich betriebliche Nutzungen.

Fur das Wohnbauland westlich und 6stlich ist somit keine Zunahme an beeintrachtigenden
Emissionen zu erwarten. Vor allem, weil mit dem Widmungszusatz ,,Emissionsverhalten
wie BK“ sichergestellt wird, dass die Emissionen nicht jenes Ausmal3 Ubersteigen, welches
im Bauland-Kerngebiet auch derzeit zuldssig ist.

Ob durch die PlanungsmafRnahme mdoglichweise Einschrankungen fur die Flussigkeit und
Sicherheit des Verkehrs zu erwarten sind, ware laut Riickmeldung der Abt. ST312 (iber einen
verkehrstechnischen Nachweis zu klaren.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Siedlungswesen allgemein sind
nicht anzunehmen, da es zu keiner Anderung der bisherigen Emissionssituation fur
das unmittelbare Umfeld kommt.

11 https://maps.laerminfo.at/#, abgerufen am 18.03.2024
12 |t Auskunft der Abt. ST3 vom 10.04.2024, DI Heinz Brian Kreis
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7. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Durch die geplanten MaBnahmen im Ortlichen Entwicklungskonzept sowie in Folge durch die
Umsetzung im Flachenwidmungsplan erfolgen gemal Analyse der Umweltauswirkungen
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter. Daher sind
keine MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen geplant.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadtgemeinde Schwechat — Land plant im Zuge der 22. Anderung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogramms im Sitden der KG. Schwechat die Anderung des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes:

Inhalt des Anderungspunktes A (OEK):
— Streichung der Zielsetzung ,mittel- bis langfristige Entflechtung der Nutzungen®
— Festlegung einer Betriebszone mit der Zielsetzung ,Emissionsverhalten wie Bauland-
Kerngebiet*

Inhalt des Anderungspunktes 1 (FLWPL):
— Umwidmung von Bauland-Kerngebiet (BK) in  Bauland-Betriebsgebiet-
Emissionsverhalten wie Bauland-Kerngebiet (BB-Emissionsverhalten wie BK)

Um zu untersuchen, ob diese Manahme Auswirkungen auf das Schutzgut ,Siedlungswesen
allgemein® hat, wurde eine Strategische Umweltprifung durchgefiihrt. Im Zuge dieser wur-
de auch ein Variantenvergleich erstellt, bei dem verschiedene Nutzungsmdglichkeiten
des betroffenen Bereiches untersucht wurden.

Von den drei untersuchten Varianten wirde ausschlief3lich Variante 3 (= homogene Wohn-
nutzung) zur sicheren Vermeidung von wechselseitigen Stdérungen im betroffenen Sied-
lungsteil im Stden der KG. Schwechat beitragen.

Da aber seit der damaligen Festlegung der rechtskréftigen Zielsetzung im OEK die Bedeu-
tung des Gebietes flr betriebliche Nutzungen nicht abgenommen hat und zahlreiche akti-
ve Betriebe vorzufinden sind, hat sich die Stadtgemeinde Schwechat dennoch fiir die Beibe-
haltung dieser betrieblichen Nutzungen (durch Verankerung als Betriebszone im OEK
bzw. der Ausweisung von Bauland-Betriebsgebiet-Emissionsverhalten wie BK im Flachen-
widmungsplan) entschieden.

Neben der Variantenuntersuchung wurden die relevanten Umweltprobleme in der Gemein-
de (Hochwassergefahrdung, Altlasten, Larmbelastungen durch Flugverkehr, Bahn und Stra-
Re) und relevante Aspekte des Umweltschutzes (Natura 2000, Landschaftsschutz etc.)
aufgezeigt.

Danach erfolgte die Darstellung des Ist-Zustandes des Schutzgutes ,Siedlungswesen all-
gemein® und schlief3lich die Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Mal3nahme im
Ortlichen Entwicklungskonzept und der Folgeumsetzung dieser im Flachenwidmungsplan.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen zeigte sich, dass die vorgesehenen MalRRnah-
men keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Siedlungswesen
allgemein“ haben und damit keine MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen notwendig sind.
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