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Stadtgemeinde Schwechat
Politischer Bezirk Bruck an der Leitha
Land Niederésterreich

Erlassung einer Bausperre gemaR § 26 NO ROG 2014,
LGBL. Nr. 3/2015, i.d.g.F., in den Katastralgemeinden
Schwechat, Mannsworth, Rannersdorf und Kledering

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Schwechat hat in seiner Sitzung am
16. Dezember 2021 unter Top 23 folgende

VERORDNUNG
beschlossen:
§ 1 Geltungsbereich

Aufgrund des § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der
derzeit geltenden Fassung, wird fur die in den Plandarstellungen (4 Blatter) rot um-
randeten und rot schraffierten Flachen (Geltungsbereich) mit der Widmungsart Bau-
land Kerngebiet (BK) in den Katastralgemeinden Schwechat, Mannswérth, Ranners-
dorf und Kledering eine Bausperre erlassen. Die beiliegenden Plandarstellungen stel-
len einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung dar.

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan).

Die Bausperre verfolgt das Ziel, die Festlegungen des &rtlichen Raumordnungspro-
gramms fur die gegensténdlichen Flachen neu zu iberdenken und dahingehend zu
Uberarbeiten, dass

- die Widmungsart Bauland Kerngebiet mit einem Zusatz verbunden wird, der die
maximale Anzahl der Wohneinheiten festlegt bzw. i

- die Widmungsart Bauland Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung mit Angabe der
hochstzulassigen GeschoRflachenzahl (GFZ) festgelegt wird.

Durch die vorgesehenen Festlegungen soll der bestehende Charakter der unter-
schiedlich strukturierten Kerngebietsbereiche dauerhaft gesichert werden. Das Bau-
land Kerngebiet innerhalb des Geltungsbereichs der Bausperre soll auf seine Eig-
nung betreffend die oben angefilhrten Festlegungen gepriift werden.

Fur die Zukunft soll in diesen Teilbereichen die Errichtung von Bauvorhaben, die sich
in Hinblick auf ihre Einwohner- bzw. Bebauungsdichte nicht in die Struktur des Ortes
eingliedern, unterbunden werden. Durch die Anderung des Flachenwidmungsplans
soll der gewachsene strukturelle Charakter der Ortschaften langfristig gesichert wer-
den.

Far die Grundlagenforschung und fiir die PlanungsmaBnahmen ist eine langere Be-
arbeitungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung er-
folgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegen-
standliche Verordnung erlassen.



§ 3 Zuladssige Bauvorhaben

Aufgrund des oben angefiihrten Zwecks der Bausperre zur Uberarbeitung der Fest-
legungen des Flachenwidmungsplans betreffend die Anzahl der Wohneinheiten pro
Grundstiick sowie zur Festlegung der Widmung Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige
Bebauung werden ausgehend vom Baubestand folgende Kriterien fiir die Bewilligung
von Bauvorhaben wahrend der Bausperre definiert:

- Die Errichtung von Wohngebduden mit maximal sechs Wohneinheiten pro
Grundstiick im Bauland Kerngebiet ist zulassig. Der Bauplatz darf dabei ein
Flachenmal® von 1.000 m? nicht unterschreiten. Ausgenommen davon sind
Grundstlicke, die vor Inkrafttreten dieser Bausperre kleiner als 1.000 m? und
rechtsgiltig als Bauland gewidmet waren oder deren zwischenzeitliche Fli-
chenénderung nicht auf einer Grundstiicksanderung gemaR § 10 NO Bauord-
nung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 i.d.g.F., beruht.

- Die Errichtung von Bauvorhaben, die eine GeschoRflachenzahl von 1,0 Ober-
schreiten, ist unzulassig.

Andere Bauvorhaben, welche nicht der Errichtung von neuen Wohneinheiten dienen
und eine GeschofRflachenzahl von 1,0 nicht tiberschreiten, werden von der Bausper-
re nicht berihrt.

Weiters sind — unabhangig von der GeschoRflachenzahl im Bestand — Umbauten
innerhalb der bestehenden Gebaudesubstanz sowie SanierungsmaRnahmen zulés-
sig, sofern dadurch keine zuséatzlichen Wohneinheiten geschaffen werden, durch die
das Gesamtausmal von sechs Wohneinheiten pro Grundstiick tberschritten wird.
Mafnahmen der thermischen Sanierung an bestehenden Geb#uden sind auch dann
zulassig, wenn sich durch die Anbringung einer AuRenddmmung die GeschoRfla-
chenzahl in geringfigigem AusmaR erhéht.

Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhéngig
waren, werden durch die Bausperre nicht beriihrt.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Schwechat, am 17.12.2021
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